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1. SISSEJUHAT US
1.1. EESMARK

Kaesoleva uurimistoo ajendiks on uue
Jarva valla uldplaneeringu koostamine.

Uuurimistoo eesmargiks on uurida
kunagiste kolhoosialade (sh
kortermajade) olukorda ning jouda
selgusele, mida selliste aladega ja
hoonetega ette votta - kas digem on
lammutada vOI leida uus valjund.

Uldplaneeringu Uihe eesmargina
on sOnastatud: ,Soodustatakse
alakasutatud ja kasutusest valja
langenud maa-alade ja hoonete
kasutuselevotmist vol kui el ole voimalik
otstarbekal viisil kasutusele votta,
kaaluda lammutamist ja maa-ala votta
kasutusele uuel eesmarqil®.



2. PROBLEEMTI PUSTITUS

2.1. KUSIMUSED

Millised tuhjaks jaanud
hooned soltuvalt oma
asukohast voiksid leida
uuestl kasutust?

KuUs on suure
t0enaosusega moistlik
kasutusest valja jaanud

ehitised lammutada?

Millistes majades,
millises elukeskkonnas
tahavad inimesed elada
ja tootada, kuidas seda
saavutada ja kes voiksid
olla uued maa-asulate

elanikud?

Kuidas parandada Kuidas saab
asulate avalikku ruumi? olemasolevaid ehitisi ara
kasutada?



2. PROBLEEMTI PUSTITUS
2.2. LAAHTEANDMED

Jarva vald Statistikaamet Maa-amet Eesti valkeasulate Jarva Valla- Eestl Inimarengu Uleriigiline

uuring valitsuse |a aruanne 2019/20 planeering Eesitl

(Hendrikson selle hallatavate (SA Eesti 2030+

& Ko, Tallinna asutuste Koostoo Kogu:
Ulikool, optimaalse 2020)

Rahandus- piirkondliku

ministeerium: struktuuri

2019) kujundamine

(Jarva vald: 2019)



JARVA VALD

Allikas: Jarvamaa maakonnaplaneering 2030+ vektorandmed



3. TUHJADE EHITISTE KASUTUSELE VOTMISS KRITSERIUMID SOLTUUALT NENDE ASUKIHAST
3.1. TOOHBIVE JA STTEVATTED

Jarva valla maakasutus. Allikas: Jarvamaa maakonnaplaneering 2030+, vektorandmed Jarva valla maakasutus. Allikas: Jarvamaa maakonnaplaneering 2030+, vektorandmed



3. TUHJADE EHITISTE KASUTUSELE VOTMISS KRITSERIUMID SOLTUUALT NENDE ASUKIHAST
3.1. TOOHBIVE JA STTEVATTED

Eesti hoivatud majandussektori jargi, aasta

Aasta

Majandussektor

Primaarsektor 20.8 10.3 6.7 5 4.2 3.9 3.3
Sekundaarsektor 37 34.4 33 33.8 30.3 30.6 29.6
Tertsiaarsektor o) 55.3 60.3 61.2 65.5 65.5 67.1

Eesti hoivatud majandussektori jargi. Allikas: Statistikaameti andmebaas



3. TUHJADE EHITISTE KASUTUSELE VOTMISS KRITSERIUMID SOLTUUALT NENDE ASUKIHAST
3.1. TOOHBIVE JA STTEVATTED

Jarvamaa hoivatud majandussektori jargi, aasta

Majandussektor

Primaarsektor 18.9 17.2 17.7 13.7 14.7 13.3
Sekundaarsektor 28.7 36.6 40.1 39.8 39.4 42 4
Tertsiaarsektor 52.4 43.2 42.2 46.5 45.9 44.3

Jarvamaa hoivatud majandussektori jargi. Allikas: Statistikaameti andmebaas



3. TUHJADE EHITISTE KASUTUSELE VOTMISS KRITSERIUMID SOLTUUALT NENDE ASUKIHAST
3.1. TOOHBIVE JA STTEVATTED

Erineva suurusega ettevotetega asustusuksused Jarva vallas. Allikas: Eesti vaikeasulate uuring 2019



3. TUHJADE EHITISTE KASUTUSELE VOTMISS KRITSERIUMID SOLTUUALT NENDE ASUKIHAST
3.2. EL ANIKE PAIKNSMINE JA ARVUKUS

Rahvastikutihedus, inimest km2 kohta. Allikas: Statistikaamet 01.01.2017



3. TUHJADE EHITISTE KASUTUSELE VOTMISS KRITSERIUMID SOLTUUALT NENDE ASUKIHAST
3.2. EL ANIKE PAIKNSMINE JA ARVUKUS

2017.a

Ahula kiila 253
Albu kiila 274
Ambla alevik 344
Aravete alevik | 769
Ervita kiila 230
Imavere kiila 439

Jarva-Jaani alev | 999

Kaalepi kiila 184
Karinu kiila 192
Koeru alevik 954
Koigi kiila 371
Karavete alevik 228
Peetri alevik 171
Painurme kiila 154
Sorandu kiila 102
Vao kiila 217
KOKKU 9276

Rahvastikutihedus, inimest km2 kohta. Allikas: Statistikaamet 01.01.2017



3. TUHJADE EHITISTE KASUTUSELE VOTMISS KRITSERIUMID SOLTUUALT NENDE ASUKIHAST
3.2. EL ANIKE PAIKNSMINE JA ARVUKUS

Suurima rahvaavuga asulad Jarva vallas. Allikas: Eesti vaikeasulate uuring 2019



3. TUHJADE EHITISTE KASUTUSELE VOTMISS KRITSERIUMID SOLTUUALT NENDE ASUKIHAST
3.2. EL ANIKE PAIKNSMINE JA ARVUKUS

Abaja
7%

Erineva suurusega ettevotete ja suurima rahvaarvuga asustusuksused ning perioodil 2000-2017 kasvanud rahvaarvuga piirkonnad Jarva vallas. Allikas: Eesti vaikeasulate uuring 2019 ja Jarva vald.



3. TUHJADE EHITISTE KASUTUSELE VOTMISS KRITSERIUMID SOLTUUALT NENDE ASUKIHAST
3.2. EL ANIKE PAIKNSMINE JA ARVUKUS

2017.a

2020.a
Ahula kiila 253 -

- Ahula kula 256

Albu kiila 274 -

Albu kiila 244
Ambla alevik 344 :

Ambla alevik 330
Aravete alevik | 769 -

. - Aravete alevik |751

Ervita kiila 230 —

Ervita kiila 220
Imavere kiila 439 -

Imavere kiila 409

Jarva-Jaani alev | 999

Jarva-Jaani alev | 972

Kaalepi kiila 184 -

Kaalepi kiila 188
Karinu kiila 192 : -

Karinu kila 190
Koeru alevik 954 .

Koeru alevik 921
Koigi kiila 371 -

Koigi kiila 359
Karavete alevik 228 - :

Karavete alevik 216
Peetri alevik 171 Abaja ) )

- Peetri alevik 187

Piainurme kiila 154 -

Painurme kiila 137
Sorandu kiila 102 " -

Sorandu kiila 100
Vao kila 217 -

Vao kiila 221
KOKKU 9276

KOKKU 8928

Erineva suurusega ettevotete ja suurima rahvaarvuga asustusuksused ning perioodil 2000-2017 kasvanud rahvaarvuga piirkonnad Jarva vallas. Allikas: Eesti vaikeasulate uuring 2019 ja Jarva vald.



3. TUHJADE EHITISTE KASUTUSELE VOTMISS KRITSERIUMID SOLTUUALT NENDE ASUKIHAST
3.2. EL ANIKE PAIKNSMINE JA ARVUKUS

jaanuar 2017 | muut [jaanuar 2018 |muut |jaanuar 2019 [muut [jaanuar 2020

Ahula kiila 253 1 254 1 255 1 256
Albu kiila 274 -4 270 -15 255 -11 244
Ambla alevik 344 -12 332 -7 325 5 330
Aravete alevik 769 1 770 -2 768 -17 751
Ervita kiila 230 -6 224 0 224 -4 220
Imavere kiila 439 -17 422 -3 419 -10 409
Jarva-Jaani alev [ 999 -3 996 -7 989 -17 972
Kaalepi kiila 184 3 187 1 188 -5 183
Karinu kiila 192 2 194 -7 187 3 190
Koeru alevik 954 -20 934 -2 932 -11 921
Koigi kiila 371 -9 362 8 370 -11 359
Karavete alevik 228 3 231 -7 224 -8 216
Peetri alevik 171 8 179 11 190 -3 187
Pdinurme kiila 154 -14 140 1 141 -4 137
Sorandu kiila 102 -11 91 14 105 -5 100
Vao kiila 217 1 218 -4 214 7 221
KOKKU 9276 -181 |9095 -127 18968 -40 8928

Jarva valla rahvastiku muutused 2017-2020. Allikas: Jarva vald.




3. TUHJADE EHITISTE KASUTUSELE VOTMISS KRITSERIUMID SOLTUUALT NENDE ASUKIHAST
3.3. TEENUSTE KATTESAADAVUS

Erineva suurusega ettevotete ja suurima rahvaarvuga asustusiuksused, perioodil 2000-2017 kasvanud rahvaarvuga piirkonnad ja teenuste paiknemine Jarva vallas.
Allikas: Eesti vaikeasulate uuring 2019 ja Jarva vald. Allikas: Eesti vaikeasulate uuring 2019 ja Jarva vald.



3. TUHJADE EHITISTE KASUTUSELE VOTMISS KRITSERIUMID SOLTUUALT NENDE ASUKIHAST
3.4. KINNISUARA TEHINQUD CRTRAKTIZUSUS)

Erineva suurusega ettevotete ja suurima rahvaarvuga asustustksused, perioodil 2000-2017 kasvanud rahvaarvuga piirkonnad, teenuste paiknemine ning kinnisvara tehingute arv ja ruutmeetri hind
perioodil 1.01.2019 — 31.12.2019. Jarva vallas. Allikas: Eesti vaikeasulate uuring 2019, Jarva vald ja Maa-ameti kinnisvaratehingute andmebaas.



3. TUHJADE EHITISTE KASUTUSELE VOTMISS KRITSERIUMID SOLTUUALT NENDE ASUKIHAST
35. ELURUUMIDE TEHNOL O0GILINE KUALITEET

Erineva suurusega ettevotete ja suurima rahvaarvuga asustusiuksused, perioodil 2000-2017 kasvanud rahvaarvuga piirkonnad, teenuste paiknemine, kinnisvara tehingute arv ja ruutmeetri hind perioodil
1.01.2019 — 31.12.2019 ning tihjad ja pooltlihjad ilma keskkutteta kortermajad 2019 aasta I6pu seisuga Jarva vallas. Allikas: Eesti vaikeasulate uuring 2019, Jarva vald ja Maa-ameti kinnisvaratehingute
andmebaas.



Aegviidu

3. TUHJADE EHITISTE KASUTUSELE UC KRITééF?IUMfE SLTUUVALT NENDE ASUKIHAST

3.6. 2LURUUMIDE VANUS . p
Tapa

Tamsalu

Véike-Maarja

pla

Jarva valla pakutud
® probleemsete
kortermajadega alad

Pooltuhi kortermaja
/puudub keskkute

Tuhi kortermaja

: /puudub keskkiite
JOgeva

B 50% ja enam
eluruume ehitatud
1961-2000

Pdltsamaa

Jarva valla piirkonnad, kus on 50% ja enam eluruume ehitatud perioodil 1961-2000 ning tlhjad ja poolttihjad ilma keskkiitteta kortermajad 2019 aasta I6pu seisuga.
Allikas: Eesti vaikeasulate uuring 2019 ja Jarva vald.
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3. TUHJADE EHT TISTE KASUTUSELE USTHISS KRITSERIUMID SOLTUVALT NENDE ASUKIHAST -

~

3.6. 2LURUIMIDE VANUS SN P
Tapa

_ . htmetsa

Tamsalu

Véike-Maarja

la
P Rakke =7

Jarva valla pakutud
® probleemsete
kortermajadega alad

Pooltuhi kortermaja
/puudub keskkute

N Tuhi kortermaja
/puudub keskkute

. JOgeva
B 50% ja enam

eluruume ehitatud
1961-2000

30-49% eluruume

ehitatud 1961-2000
- Véndra / . B
/ - Poltsamaa -

Jarva valla piirkonnad, kus on 30-49% ning 50% ja enam eluruume ehitatud perioodil 1961-2000 ning tlihjad ja poolttihjad iima keskkitteta kortermajad 2019 aasta I6pu seisuga.
Allikas: Eesti vaikeasulate uuring 2019 ja Jarva vald.



3. TUHJADE EHITISTE KASUTUSELE VOTMISS KRITSERIUMID SOLTUUALT NENDE ASUKIHAST
3.7. KUS LAMMUTADA JA KUS TOS TADA?

Perioodil 2000-2017 stabiilse ja kahaneva rahvaarvuga piirkonnad Jarva vallas ning tihjad ja pooltiihjad ilma keskkutteta kortermajad 2019 aasta I0pu seisuga.
Allikas: Eesti vaikeasulate uuring 2019 ja Jarva vald.



3. TUHJADE EHITISTE KASUTUSELE VOTMISS KRITSERIUMID SOLTUUALT NENDE ASUKIHAST
3.7. KUS LAMMUTADA JA KUS TOS TADA?

Jargnevad kriteeriumid on koik indikatsiooniks negatiivsetest arengutest, mis koos esinedes hakkavad Uksteist voimendama:

Vaga uhekulgne Vahe elanikke Kehv teenuste katte- Vaga madalad Valdavalt noukogude
majandustegevus. vOrreldes iumbritsevate saadavus. Kinnisvarahinnad ajast parit, praeguseks
asulatega ja ja vaike tehingute moraalselt ja
elanikkonna arv (teisisOnu vaga tehnoloogiliselt
vahenemine. vaheatraktiivhe vananenud eluruumid,
Kinnisvara). tuhjaks jaanud
kortermajad.

Niisugustes asulates on praeguseks tuhjaks jaanud ehitistele raske naha uut perspektiivi ja suure toenaosusega on maoistlik need lammutada.

Tookaigus kogutud andmed naitavad, et suurem osa praeguseks tuhjaks jaanud kortermajadest asuvad asulates, mis vastavad suures oas
eelpool toodud kriteeriumitele.

Lisaks tuleb kaaluda kohalikke kvaliteete, mida arvud el kajasta:

Olemasolev ja hasti Looduskaunis asukoht. Moni muu lokaalsel
toimiv kogukond. Infol pohinev vaartus.

Need voivad statistkast ilmneva negatiivse tausta ules kaaluda.



4. RUUMIL.ISE SSKKUMISE VOIMALUSED JA EHITISTE TAASKASUTAMINE



4. RUUMIL.ISE SSKKUMISE VOIMALUSED JA EHITISTE TAASKASUTAMINE



4. RUUMIL.ISE SSKKUMISE VOIMALUSED JA EHITISTE TAASKASUTAMINE
4.1. JARVA-JAANL

,Kollektiivne elu maal. Vananev rahvastik, kahanevad vaikeasulad,
tihjade hoonete potentsiaal Jarva-Jaani naitel.”
Magistrant. Reelika Reinsalu

Magistritoo eesmark on uurida ja kaardistada tanase paeva
valkeasulaid, nende struktuuri, jatkusuutlikkust, ruumivajadusi

Ja -mugavusi, leida maa-asulates eramute ja kolhoosiaegsete
kortermajade korval kaasaegne kommunaalse elamise voimalus vaga

erinevatele kasutajagruppidele.

,Kollektiivhe elu maal. Vananev rahvastik, kahanevad vaikeasulad, tihjade hoonete potentsiaal Jarva-Jaani naitel.”
Magistrant: Reelika Reinsalu



4. RUUMIL.ISE SSKKUMISE VOIMALUSED JA EHITISTE TAASKASUTAMINE

4.1. JARVA-JAANI
4.1.1 ASUILA LOKAALNE SITUATSIOON, ISERRASUSSD JA VOIMALUSED

Jarva-Jaani puhul saab arvestada juba eksisteeriva infrastruktuuriga, teenuste ja haridusasutustega. Ajalooliselt on Jarva-Jaanis eksisteerinud kaks keskust vOi keskset asula piirkonda. Tanaseks
peamiseks keskuseks on jaanud vaid turuplats toidupoodide ja kiriku laheduses. Teine mitmekesise kooslusega keskus on olnud endise Orina moisa tUmbruses.



4. RUUMIL.ISE SSKKUMISE VOIMALUSED JA EHITISTE TAASKASUTAMINE

4.1. JARVA-JAANI
4.1.1 ASUILA LOKAALNE SITUATSIOON, ISERRASUSSD JA VOIMALUSED

Jarva-Jaanit labivad liiklustrassid ja potentsiaalsed keskused



4. RUUMIL.ISE SSKKUMISE VOIMALUSED JA EHITISTE TAASKASUTAMINE

4.1. JARVA-JAANI
4.1.1 ASUILA LOKAALNE SITUATSIOON, ISERRASUSSD JA VOIMALUSED

Asulat labiv teede vorgustik / Lai tdnav, ihendustelg kahe keskuse vahele / Kitsar60pmelise raudteetammi trassil terviserada kui asulat Iabiv ja siduv atraktiivne lisanduv telg.
Jarva-Jaani lineaarsed teljed — seos valitud projekti alaga



4. RUUMIL.ISE SSKKUMISE VOIMALUSED JA EHITISTE TAASKASUTAMINE

4.1. JARVA-JAANI
4.1.2. KOGUROMND

Maa-asulate planeerimisel tuleb tana arvestada uut ttldpi kogukondadega. Uut laadi kogukonna teke ja samuti turistide kohale tombamine eeldab
ka maa-asulalt mitmekesiselt ja kvaliteetselt |&bi to6tatud avalike thisalade olemasolu ja toimimist.



4. RUUMIL.ISE SSKKUMISE VOIMALUSED JA EHITISTE TAASKASUTAMINE

4.1. JARVA-JAANI
4.1.3. PROIEKTI ALA SITUATSIOON. AVAL.IKE VALIALADE JA HOONETS PROGRAMM
- Olemasolevad hooned

Magistritoo projekt kasitleb Jarva-Jaani endise kutsekooli hooneid. Hooned v6imalusel renoveeritakse kas algse otstarbega voi uues kasutuses.
Kui renoveerimine ei ole otstarbekas ja lagunev hoone on pigem ohuks ja tiliks timbritsevas keskkonnas on mdistlik lammutamine ja hooneala taashaljastamine.



4. RUUMIL.ISE SSKKUMISE VOIMALUSED JA EHITISTE TAASKASUTAMINE

4.1. JARVA-JAANI
4.1.3. PROJEKTT AL.A SITUATSIOON. AVAL.IKE VALIALADE JA HOONETS PROGRAMM
- Planeeringu skeemid, avalikud alad

Autode juurdepaas / matkarada ja tihendused Parkimisalad



4. RUUMIL.ISE SSKKUMISE VOIMALUSED JA EHITISTE TAASKASUTAMINE

4.1. JARVA-JAANI
4.1.3. PROJEKTT AL.A SITUATSIOON. AVAL.IKE VALIALADE JA HOONETS PROGRAMM
- Planeeringu skeemid, avalikud alad

Labivad kergliiklusteed/ matkarada ja thendused Haljasalad



4. RUUMIL.ISE SSKKUMISE VOIMALUSED JA EHITISTE TAASKASUTAMINE

4.1. JARVA-JAANI
4.1.3. PROJEKTT AL A SITUATSIOON. AVALIKE VALIALADE JA HOONETS PROGRAMM
- Udlialade programmid



4. RUUMIL.ISE SSKKUMISE VOIMALUSED JA EHITISTE TAASKASUTAMINE

4.1. JARVA-JAANI
4.1.3. PROJEKTT AL.A SITUATSIOON. AVAL.IKE VALIALADE JA HOONETS PROGRAMM
- Hoonete programmid



4. RUUMIL.ISE SSKKUMISE VOIMALUSED JA EHITISTE TAASKASUTAMINE

4.1. JARVA-JAANI
4.1.4. PROJEKT. HOONETE TAASKASUTAMINE
- Sookla-kohviku rekonstrueerimine

Endise stokla pbhikonstruktsioonide rekonstrueerimine kogukonna kohvikuks. Ouealale on lisatud timbritsev véliterrass ja parkla hoone taga.



4. RUUMIL.ISE SSKKUMISE VOIMALUSED JA EHITISTE TAASKASUTAMINE

4.1. JARVA-JAANI
4.1.4. PROJEKT. HOONETE TAASKASUTAMINE
- Tookoja rekonstrueerimine

Endise traktorite laboratooriumi rekonstrueerimine remondit6okojana. Stalinistliku dekooriga puhasvuuk silikaattellisega fassaad sailitatakse alguparaselt.
Hoones paiknevad puidu- ja metalli tootoad ja panipaigad.



4. RUUMIL.ISE SSKKUMISE VOIMALUSED JA EHITISTE TAASKASUTAMINE

4.1. JARVA-JAANI
4.1.4. PROJEKT. HOONETE TAASKASUTAMINE
- Sauna rekonstrueerimine

Saun rekonstrueeritakse algse otstarbega. Ouealale on lisatud avar véliterrass ja tiik.



4. RUUMIL.ISE SSKKUMISE VOIMALUSED JA EHITISTE TAASKASUTAMINE

4.1. JARVA-JAANI
4.1.4. PROJEKT. HOONETE TAASKASUTAMINE
- Katlamaja-pesumaja rekonstrueerimine, muuride konserveerimine

Pesumaja rekonstrueeritakse algse otstarbega. Sisse varisenud katusega katlamaja osa konserveeritakse vaid valisseinad. Nende vahele jdav oueruum leiab kasutuse osaliselt pesukuivatus duena ja
teises pooles laste manguvaljakuna.



4. RUUMIL.ISE SSKKUMISE VOIMALUSED JA EHITISTE TAASKASUTAMINE

4.1. JARVA-JAANI
4.1.4. PROJEKT. HOONETE TAASKASUTAMINE
- Laboratooriumija sepikoja rekonstrueerimine eluhooneks

Kahe hoone vahelise osa uueks kasutuseks on uhine k6ok-s6dgiruum, mis seob kogukonnas elavaid thistegevuseks. Selline kooslus voimaldab ka vanemate ja puuetega inimestele tugiteenindamist.
Korterite siselahendused on paindlikud, siseseinad on valdavalt modbliga jaotatavad (v.a. wc ja pesuruum). See voimaldab eluruumi lintsalt muuta tGhe voi kahe inimese omaks
ning lisada voi ara jatta vajalikku hooldus- ja meditsiinivarustust. Korterid avanevad alati |&bi hoone v0i nurkades kahte kilge.



4. RUUMIL.ISE SSKKUMISE VOIMALUSED JA EHITISTE TAASKASUTAMINE

4.1. JARVA-JAANI
4.1.4. PROJEKT. HOONETE TAASKASUTAMINE
- Oppehoone rekonstrueerimine / osaline lammutamine / elukorterid Uhisre kdogiga

Alevi mastaabile kohasemalt naeb projekt ette hoone jagada kaheks eraldiseisvaks vaiksemaks mahuks. Selleks on lammutatud 6ppehoone ja voimla vaheline hooneosa.
Endise oppehoone tmberkorraldamiseks eluhooneks on sisedue poolses sigavamas loigus soojustatud seinakonstruktsiooniga tagasi astutud. Olemasolev duekiilje fassaad konserveeritakse.



4. RUUMIL.ISE SSKKUMISE VOIMALUSED JA EHITISTE TAASKASUTAMINE

4.1. JARVA-JAANI
4.1.4. PROJEKT. HOONETE TAASKASUTAMINE
- Oppehoone rekonstrueerimine / osaline lammutamine / elukorterid Uhisre kdogiga

Elamisuhikud dppehoones on lahendatud sisseehitatud sarnaste kesksete pustikutega mis sisaldab wc, vannitoa ja kdogiseina. Selle imber on voimalik paindlikult lahendada eluruumide
konfiguratsioone kergseinte, moobili ja lukandustega. Hoone keskele molemale korrusele trepikodade vahele naeb projekt ette Uhisalasid — eluruumid Uhise kodgiga.



4. RUUMIL.ISE SSKKUMISE VOIMALUSED JA EHITISTE TAASKASUTAMINE
4.1. JARVA-JAANL



4. RUUMIL.ISE SSKKUMISE VOIMALUSED JA EHITISTE TAASKASUTAMINE

4.2. lOERU

,Jooranne ja tuhjenevad kortermajad maapiirkonnas.
Potentsiaalse arenguga maa-asula elukeskkonna
edendamine Koeru naitel”

Magistrant: Janeli Voll

Magistritoo lahtub esmases uurimistdos maapiirkondade
toorande ja elukoha temaatikast. Selleks, et tosta elanike
huvi vaikeasula kui elupaiga vastu on muuhulgas vaja ka
kvaliteetsemat elamispinda ja avalikku ruumi.

,100ranne ja tihjenevad kortermajad maapiirkonnas. Potentsiaalse arenguga maa-asula elukeskkonna edendamine Koeru naitel*

Magistrant: Janeli Voll



4. RUUMIL.ISE SSKKUMISE VOIMALUSED JA EHITISTE TAASKASUTAMINE

4.2. lOERU
4.2.1 ASUILA LLOKAALNE SITUATSIOON, ISERRASUSSD JA VOIMALUSED

Asulas on kahte ttupi elamispiirkonnad, vaikesele asulale omased eramajadega alad koos privaatsete aedadega ja kullaltki kompaktselt koondunud kortermajade piirkond avatud ja Uhise hoonete
vahelise ruumiga



4. RUUMIL.ISE SSKKUMISE VOIMALUSED JA EHITISTE TAASKASUTAMINE

4.2. lOERU
4.2.2. KORTSRMAJAD MAA-ASUL_AS, TOORANNE

Tookohtade ja elukohtade suhtarvu vaadeldes selgub, et puudu jaab
kvaliteetsetest Uuri- ning elamispindadest.

Viimase 30 aasta jooksul ei ole Koerus rajatud uusi kortereid.

Kortermaju imbritsev avalik ruum on justkui tardunud peale majade
valjaehitamist.

Koeru suurimad t6oandjad on Konesko (ca 300 to0tajat) ja Koeru
hooldekeskus (ca 200 klienti ning 100 t66tajat). Suuremateks
to0andjateks on veel Natural, Finelte Baltic, Koeru keskkool ja
lasteaed.

Tooranne toimub lahematest asulatest Jogevalt, Rakkest, kuid ka
Raplas. Hooldekodu to6tajate tarvis on buss.

On tootajad kes sooviksid voimalust Gurida eluruume voi sooviksid
jaada Koeru ka kauemaks elama.

Projekti planeeringuline lahendus kirjeldab voimalusi vaikeasula
avaliku ruumi rikastamiseks mitmekesiste kasutusvoimalustega.
Projekt kasitleb ndbukogudeaegsete kortermajade kaasajastamise
lahendusi ning uute Udri- ja kortermajade lisamist, mis leevendaks
tekkinud elamispinna vajadust.

Koeru tookohad ja teenused. / 2/3 to6tajatest tuleb Koneskosse to6le kaugemalt kui 10 km. / Konesko parkla toopaeval.



4. RUUMIL.ISE SSKKUMISE VOIMALUSED JA EHITISTE TAASKASUTAMINE

4.2. lOERU
4.2.3. PROJEKTT AL A SITUATSIOON. AVATUD OUEALAD JA HORTERMAJAD

Planeeringuala. Kortermajade piirkond.
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4.2. lOERU
4.2.3. PROJEKTT AL A SITUATSIOON. AVATUD OUEALAD JA HORTERMAJAD

Koeru. Elamute vaheline ala tana.
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4.2. lOeRU
4.2.3. PROJEKTT AL A SITUATSIOON. AVATUD OUEALAD JA HORTERMAJAD
- Kergliiklustee, suealade uhendaja

Labiva kergliiklustee lisamine kortermajade hoonestuse vahele.
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4. RUUMIL.ISE SSKKUMISE VOIMALUSED JA EHITISTE TAASKASUTAMINE

4.2. HOeRU
4.2.3. PROIEKTI ALA STITUATSIOON. AVATUD OUEALARD JA KORTERMAJAD
- Aualiku ruumi inventar

Avaliku inventari sari kasutamiseks labivalt kogu alal ja mitmesuguste otstarvete jaoks: iste- jm. pingid, prugikastid, valgustid, haljastuskastid, lavamoodulid,
vaikesed paviljonid-varjualused, panipaigad ja rattahoidlad.
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4.2. HOeRU
4.2.3. PROIEKTI ALA STITUATSIOON. AVATUD OUEALARD JA KORTERMAJAD
- Aualiku ruumi inventar

Vaade kesksele valjakule
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4.2. lOeRU
4.2.3. PROJEKTI AL A SITUATSIOON. AVATUD OUEALAD JA HORTERMAJAD
- Valjak asula keskseteks uritusteks

Valjaku timber on koondunud erinevad teenused: valla teeninduskeskus, kultuurimaja, raamatukogu, noortekeskus, pubi tagahoov ning aleviku toidu-ja ehituspood. Umbritsevad hooned saavad
tuhenduse valjakuga ja see loob voimalused tegevuste toomiseks keskplatsile. Naiteks valla koosolekud, etendused, kino6htud, raamaturingid, tantsutrennid jne.
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4.2. lOeRU
4.2.3. PROJEKTI AL A SITUATSIOON. AVATUD OUEALAD JA HORTERMAJAD
- Valjak asula keskseteks uritusteks

Argipaev Lokkeplats ja kontsert

Vabadhukino Laat, kohvik
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4.2. HOeRU
4.2.3. PROJEKTI ALA STTUATSIOON. AVATUD OUEALAD JA HORTERMAJAD
- Uhisaiad

Kortermajade vahelised aiad ja peenramaad on osaliselt tana juba olemas. Siin on vaja vast aiaalade kasutusreeglite piiritlemist ja kogukondlikku kokkuleppimist. See loob voimalused Umbritsevate
kortermajade elanikele oma aiakeste rajamiseks ja enda tarbeks aiaviljade kasvatamiseks, rikastades nii keskkonda kui sidudes inimesi ka kogukondlikult.
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4.2. HOeRU
4.2.3. PROJEKTI ALA STTUATSIOON. AVATUD OUEALAD JA HORTERMAJAD
- Uhisaiad

VOimalus on lisada varjualuseid vaikeste abiruumidega, mille kiljeseinteks saavad olla puidust istutuskastid, kus saab kasvatada marju, lilli voi trditaimi.
Varjualune annab vdoimaluse koos aja veetmiseks ja naiteks hommikukohvi joomiseks.



4. RUUMIL.ISE SSKKUMISE VOIMALUSED JA EHITISTE TAASKASUTAMINE

4.2. lOeRU
4.2.3. PROJEKTI AL A SITUATSIOON. AVATUD OUEALAD JA HORTERMAJAD
- Spordiplats

Spordiinventariga plats valitreeningute labiviimiseks.
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4.2. iOeRU
4.2.3. PROJIEKTT AL A STTUATSTIOON. AUVATUD OUEALAD JA HORTERMAJAD
- Ounapuuaed kohvikuga

M@&isa aida hoovis asuva tagahoovi meeleoluga 6unaaia avamine kohalikele elanikele. Ait omab potentsiaali nditeks kohviku v&i ka tihiskontori loomiseks. Ounapuude vahele on riputatud vrkkiiged.
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4.2. lOeRU
4.2.3. PROIJEKTT AL A SITUATSIOON. AUVATUD OUEALAD JA HORTERMAJAD
- Oppe- ja teraapiased

Eelkdige lasteaia, kooli, perekodu ja hooldekeskuse thine aed, mis on avatud koigile. Traditsioonilises vormis pdllulapid vaheldumisi madalamate ja kdrgemate istutuskastidega.
Teine pool aiast on viljapuude ning sGstrapd0saste aed.
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4.2. lOeRU
4.2.3. PROJEKTI AL A SITUATSIOON. AVATUD OUEALAD JA HORTERMAJAD
- Hirsipuuaed

Niidetud murupinnaga aed. Koht kevadisel ditseajal pikniku pidamiseks. Puude vahele on paigutatud erinevaid pinke.
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4.2. HOeRU
4.2.3. PROIEKTI ALA STITUATSIOON. AVATUD OUEALARD JA KORTERMAJAD
- Horterelamute hoovialad

Majade vaheline hooviala on kavandatud poolprivaatse duena korterielanikele. Autoliiklus on majade vahel muudetud tUhesuunaliseks. Autotee ja hoone vahel on mururiba. lgale korterile on ettenahtud
parkimiskoht, iga kolmanda parkimiskoha jarel on haljastusriba pddsastega. Parkimine toimub murukivil. Ouealale on paigutatud jalgrataste varjualune ja hoovimaja grillimiseks ning valiko6giks.



4. RUUMIL.ISE SSKKUMISE VOIMALUSED JA EHITISTE TAASKASUTAMINE

4.2. lOeRU
4.2.4. PROJEKT. 0LLeMASIL.eVUATE KORTERMAJADIE KAASAJASTAMINE
- Olemadsolev kortermaja

988

Energiatbhususest lahtuvalt on vajalik kortermajade valisperimeeter tdiendavalt soojustada ja vahetada avatéaited.
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4.2. HOeRU
4.2.4. PROJEKT. ILLeMASILLeVATE KORTERMAJADS KAASAJASTAMINE
- Fassaadi taiendavad kihid

Aknaavade pikendamine porandani. Rodude kihi lisamine. Lisaaknad otsaseinas. Vahetu paas 1. korruse terrassidelt duealale loob Gihenduse maapinnaga,
mis vOimaldab korterite kasutamist ka vanemalele- ja puuetega inimestele.
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4.2. HOeRU
4.2.4. PROJEKT. ILLeMASILLeVATE KORTERMAJADS KAASAJASTAMINE
- Keldrikorruse avamine valisruumi
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Keldrikorruse mdlemad otsad on otsaseinte avamise ja maapinna langetamisega voimalik kasutusse votta tadiendavate Uhisruumidena.
Projektis on naidatud Ghes hoone otsas td6koda ja teises otsas saun koogi ja Uhisruumiga. Otsaruumide vaheline ala on jaotatud keldriboksideks.
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4.2. lOeRU
4.2.4. PROJEKT. 0LLeMASILeUATE KORTERMAJADS KAASAJASTAMINE
- Hoovialale aiamaja lisamise voimalus



4. RUUMIL.ISE SSKKUMISE VOIMALUSED JA EHITISTE TAASKASUTAMINE

4.2. lOERU
4.2.5. PROJEKT. UUED UURI- JA KHORTERMAJAD

VOimalike uute Udri- ja kortermajade lisamise ajendiks on pakkuda ajutisemaid vOi ka pusivaid uusi elamispindu. Kortermajade lisamine jatkab olemasolevate kortermajade rttmi pikendades S6pruse
puiesteed. Hooned on Uksteise suhtes privaatsemalt nihkes, kasutades ara voimalikku avarust. Mahuline lahendus on oma skaalalt vorreldes olemasolevate kortermajadega méodukam ja vaikeasula
mastaapi jargiv. Kortermajad on madalamad 1-2 korruselised ja ligendatud mahtudega.
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4.2. lOERU
4.2.5. PROJEKT. UUED UURI- JA KHORTERMAJAD

Korterite suurused on varieeruvad, 2-4 toalised. Majaplokkide vahel paiknevad korterite Uhiskasutuses olevad ruumid: saun eesruumiga ja pesuruum.
Varjualused on jalgratastele ja autodele. Terrassid ja pisikesed aiad peenramaaga avanevad privaatsemalt [dunakdiljes.
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4.2. HOERU



5. KOKKUVOTE

NoOukogude ajast parit suuremad ehitised nagu kortermajad, pollumajandus- ja tootmishooned ning teenindus- ja haridusasutuste majad on maa-
asulates osaliselt tihjaks jaamas.

Selle pohjuseks on olulised muutused majanduse ja to0hoive struktuuris ning ehitiste endi tehnoloogilises ja moraalses vananemises.

Muutused toohoive struktuuris on viinud selleni, et pollumajanduses tootab tha vahem inimesi ja kolhooside ajal valdavalt
pOllumajandustoolistele ehitatud kortereid el ole sellises mahus ja asukohas enam vaja.

Samas on Eesti rahvastik Uldisemalt juba aastaid likunud suurematesse linnadesse, samuti on rahvastik tldiselt vahenenud ja vananenud.

Selleks, et hinnata sellises olukorras tuhjaks jaanud ehitiste uuesti kasutusele votmise potentsiaali lahemas tulevikus, tuleb analttsida
eelkOige nende asukohta.

Kaesolev t00 pakub selleks jargmiseid kriteeriume, mis on indikatsiooniks negatiivsetest arengutest:

Vaga tuhekulgne Vahe elanikke Kehv teenuste katte- Vaga madalad Valdavalt noukogude
majandustegevus. vOrreldes Umbritsevate saadavus. kKinnisvarahinnad ajast parit, praeguseks
asulatega ja ja vaike tehingute moraalselt ja
elanikkonna arv (teisisOnu vaga tehnoloogiliselt
vahenemine. vaheatraktiivhe vananenud eluruumid,
Kinnisvara). tuhjaks jaanud
kortermajad.

Niisugustes asulates on praeguseks tihjaks jaanud ehitistele raske naha uut perspektiivi ja suure toenaosusega on moistlik need
lammutada.



5. KOKKUVOTE

Lisaks tuleb kaaluda kohalikke kvaliteete, mida arvud el kajasta:

Olemasolev ja hasti Looduskaunis asukoht. Moni muu lokaalsel
toimiv kogukond. Infol pohinev vaartus.

Need voOivad statistkast lmneva negatiivse tausta uUles kaaluda.

Suure tbenaosusega tekib esmajarjekorras vajadus ja voimekus uute ruumiliste paranduste ja lisanduste jarele kolmes suuremas ja
elujoulisemas asulas Koerus, Jarva-Jaanis ja Aravetel.

Konkreetsemalt on uuritud Koeru ja Jarva-Jaani olukorda ja tehtud Uhe naitena ettepanekud nende osaliseks uuendamiseks.

lga sekkumist tuleb kaaluda koigis mastaapides alates asula planeeringust ja avalikust ruumist kuni konkreetsete hoonete sissepaasude ja
valisilmeni.

Asula planeeringus on oluline jargida selle senist ruumilist ja logistilist tGlesehitust ning pigem jatkata juba varem alustatud arenguid kas
suurematele aladele uue kasutuse leidmisel vOi uute (korter)majade lisamisel. KOige suuremas, terve asula mootkavas el ole reeglina moistlik
teha radikaalseid muutusi.

Majadevahelises avalikus ruumis on muutuste vajadus margatavalt suurem ning siin peab silmas pidama nii kohalike elanike harjumusi ja
vajadusi kui looma voimalusi uute kogukondade tekkeks, mis on suure tdendaosusega monevorra erinevad ja kirjumad senisest.

Kortermajade vaheline avalik ruum nagu ka uude kasutusse voetud kunagiste oppehoonete vaheline ruum pakub vaikeses maa-asulas uut
kvaliteeti kogukonna labikaimisel ja ka individuaalsel likumisel, mida ei ole voimalik saavutada vaikeste tanavatega eramajade ja aedade
vahel.



5. KOKKUVOTE

Olemasolevate kortermajade olukorra parandamisel on oluline anda neis olevatele ruumidele kaasaegset lisavaartust kas paindlikuma
ruumiplaneeringuga ja/voi labl avaramate vaadete ja rodude.

Poikkandeseintega kortermajades saab valisseintes olevaid avasid on suhteliselt lintsalt suurendada. Maksimaalse programmina voib sellises
olukorras muuta maja pikemas paiksepoolses kiljes kogu toa seina klaasseinaks, mis avaneb veel omakorda rodule.

Kortermajade Umbritsevat maapinda saab kohati tosta esimese korruse porandani, et muuta see suhteliselt lintsalt padsetavaks ka
likumispuudega inimestele. Samuti saab maapinda naiteks maja otstes langetada, et avada moned soklikorruse ruumid majaelanike Uhiseks
vOI avalikuks kasutuseks.

Ruumide Uumberjagamisel korteri sees peab konstruktiivsest skeemist tulenevalt tegema otsuseid vastavalt konkreetse hoone voimalustele.

Tuhjade ehitiste taaskasutamisel on voimalik nende kasutusotstarvet muuta, tuua osaliselt tagasi avalikkusele suunatud funktsioone, aga
lisada ka vaga eriilmelist ja erinevatele kasutajatele suunatud elamist.

Kasutusest valja langenud tootmis-, teenindus- ja haridusruumidesse saab eluruume ehitada vaga erineva suurusega ning erineva
ligipaasetavuse ja varustatusega nii, et neid saavad kasutada pidevat hooldust vajavad fuusiliste ja/voi kognitiivsete hairetega vanemad
Inimesed vOI ka hoopis noored pered, kelle jaoks on oluline pigem ruumi suurus ja paindlikkus.

Tuhjaks jaanud ehitiste uuesti kasutuselevott eeldab nende pohikonstruktsioonide head seisukorda ja sellele lisaks suhteliselt suuri
Investeeringuid, mis el pruugi olla vatksemad uue hoone ehitamisest. Kui see el ole voimaik ega maistlik, tuleb tihjaks jaanus ehitised
lammutada.

Oluline voiks siinjuures olla lammutusjaatmete taaskasutamisele lokaalse lisamotte leidmine. Kas on materjali liigiti eraldi voimalik
taaskasutada voi IIma kaugemale prugimaele transportimata moodustada samas kohas naiteks haljastatud pinnavorme.

Sliski tasub vaheqi atraktiivsetes asukohtades, kus voiks tlihjaks jaanud ehitistele uusi kasutajaid leida, seda tosiselt kaaluda nii ruumiliselt
potentsiaalselt huvitavate tulemuste tottu, kui ka selleks, et labi ajaloo tekkinud erinevaid kihistusi asulatest mitte tleni ara kaotada.



Arhitektuur ja
linnaplaneerimine




