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Keskkonnamoju strateegilise hindamise eelhinnang

1. Strateegilise planeerimisdokumendi ja kavandatava tegevuse lithikirjeldus
1.1. Planeeritava ala andmed:
Aadress: Jarva maakond, Jarva vald, Albu kiila, Lombi ja Jadgrivilla katastriiiksused.

Katastritunnused: Lombi katastritiksus (tunnus 12901:001:0239) ja Jadgrivilla katastriiiksus
(tunnus 12901:003:0244).

Sihtotstarbed: Lombi katastriliksuse sihtotstarve on maatulundusmaa 100% ja Jadgrivilla
katastriliksuse sihtotstarve on drimaa 100%.

Planeeringuga haaratud maa-ala: ca 3,1 ha.

1.2. Detailplaneeringu eesmirk:

Detailplaneeringu pohieesmidrk on Lombi ja Jadgrivilla kinnistutel Ambla joe
ehituskeeluvoondi vihendamine kuni Ambla joe veekaitsevoondini ning avaliku kasutusega
puhke- ja rekreatsiooniala loomine Lombi kinnistul.

1.3. Planeeritava tegevuse elluviimise etapid ja periood

Etapid:
1) Veekogu kaevamine/laiendamine (ehituskeeluvodndisse sisenemine).
2) Vilja kaevatud materjali paigutamine parkla alale, kdmpingute aluse rajamine, joe ja

laiendatava veekogu vahelise ala tdstmine suurvee perioodil tileujutuse viltimiseks.
3) Sildade, kimpingute ja grillmaja rajamine.

4) Kidmpingute reovee kogumismahuti rajamine naaberkinnistule (eelnevalt tuleb
sOlmida notariaalne leping servituudi seadmiseks).

5) Palliménguviljakute rajamine teisele poole Jddgrivillat Albu mdisa pargi poolsesse
kiilge.

Tegevusi kavandatakse eeldatavalt perioodil 2020. aasta suvi kuni t66de valmimiseni.

2. Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega

2.1. Strateegilise planeerimisdokumendi iseloom ja sisu

Algatatava detailplaneeringu puhul on tegemist iildplaneeringut muutva detailplaneeringuga.
Planeerimisseaduse kohaselt on detailplaneeringu iildine eesméirk eelkdige iildplaneeringu
elluviimine ja planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomine. Jadgrivilla kinnistu asub
detailplaneeringu kohustusega alal, Lombi kinnistu jddb aga detailplaneeringu kohustusega
alalt vidlja, kuid on hdlmatud viirtusliku maastikualaga endise Albu valla iildplaneeringu
kohaselt. Véirtuslikul maastikualal tegevuste planeerimise korral tuleb algatada samuti
detailplaneering. Ambla jde ehituskeeluvoondi  vdhendamine kuni Ambla joe
veekaitsevoondini ning avaliku kasutusega puhke- ja rekreatsiooniala loomine Lombi
kinnistul eeldab {ildplaneeringu muutmist. Nimetatud tegevusega detailplaneering on
lahiaastate ehitustegevuse alus ning detailplaneeringu koostamise kohustuse korral on
detailplaneering ehitusprojekti koostamise alus. Varasemad kehtestatud detailplaneeringud
alal puuduvad.



Kavandatav planeeringuala ei ole hdlmatud iihegi kaitsealaga, kaitsealuste iiksikobjektidega
ega Uhegi kaitsealuse liigi elupaigaga. Albu valla {ildplaneeringu kohaselt asub planeeritav
ala Albu mdisa tootmishoonete kui parandkultuuri objekti alal. Planeeritavast alast ca 80 m
kaugusel edelas asub parandkultuuri objektidest veel Albu lubjaahju koht ja ca 95 m kaugusel
idas Albu metsavalitsuse hoone koht.

Albu valla iildplaneeringu kohaselt on védrtusliku maastiku pohiobjektideks ~ Ambla
joekéddrud ja joeddred ning kivisild, mis asub planeeritavast alast viljaspool. Kuigi
iildplaneering keelab véaartuslikule maastikule hoonete rajamise, on planeeritav tegevus
vadrtusliku  maastiku véértusi toetav tegevus. Vaated viirtuslikele maastikele ja
vaatamisvadrsustele peavad olema iildplaneeringu kohaselt avatud, st joeddred puhastatud ja
niidetud. Planeeritava ala korrastamisel avanevad ka vaated parandkultuuri objektidele ning
puhke- ja rekreatsiooniala loomine aitab ilusat vaadet pakkuvad paigad tuua puhkeala
kasutajatele nihtavale. Seega oleks vajalik {ildplaneeringut muuta 1dbi detailplaneeringu just
seetottu, et ehitustegevus vadrtusliku maastiku alal oleks vdimalik ning oleks jilgitud
kohalikku ehitustraditsiooni ja hooned hoolikalt maastikku sobitatud.

Jirvamaa maakonnaplaneeringu seletuskirjas toodud vairtuslike maastike sdilimise ja
maastikuviirtuste suurendamise iildpohimotete kohaselt on voimalik sidilitada vaértuslike
maastike omapéra uute ehitiste rajamisel ning peaks véartuslikke maastikke haarama osaliselt
voi tdielikult puhke- ja virgestusalade koosseisu. Soovituslik oleks maakonna looduse
omapéra parema vaadeldavuse vdimaldamiseks avada vaateid ning ehitada vaatekohtadesse
vaateplatvorme. Siilitada kaunid vaatekohad, reserveerides neid puhkekohtadeks ja avaliku
kasutusega aladeks. Kaunitel teeldikudel avada vaateid ja ehitada vélja puhkekohti ning
peatuspaiku. Lédhtudes eelnevast ei ole kavandatav detailplaneering vastuolus
maakonnaplaneeringuga, mis on kdrgema taseme planeering kui Albu valla tildplaneering.

3. Mojutatava keskkonna Kirjeldus

3.1. Planeeritava ala iildkirjeldus

Planeeritav ala asub Albu kiilas, 15141 Kaalepi-Lehtmetsa tee, kohaliku Mikumirdi tee,
Lubjaahju ja Kivisilla teeldik erateede vahelisel alal. Planeeritav ala koosneb Lombi
(katastritunnus: 12901:001:0239) ja Jadgrivilla (katastritunnus: 12901:003:0244) kinnistutest,
viikesest osast Lubja kinnistust (katastritunnus: 12901:003:0460) ning Lubjaahju teest
(kuulub Lubjapdllu kinnistu, katastritunnus 12901:001:0238, juurde). Lombi kinnistu asub
hajaasustusega alas ning Jadgrivilla kinnistu tiheasustusega alas. Ala 1dheduses asuvad Albu
kauplus, Albu mdis, mdisapark ning sild, samuti eluhooned. Lombi kinnistul asub
ehitisregistri andmetel tiik (kdesolevas tekstis viidatud kui veekogu). Jddgrivilla kinnistul
asuvad Albu-Aravete raadiolink (rajatis), puhkemaja ning vélikdok-varjualune. Planeeritav
ala piirneb idast Albu moisa pargi maastikukaitsealaga.

Vastavalt Albu Vallavolikogu 26.11.2015 otsusele nr 48 ,,Albu valla iildplaneering* asub
planeeritav ala Albu mdisa tootmishoonete kui parandkultuuri objekti alal.

Uldplaneeringu kohaselt on Lombi kinnistu méiratud véirtuslikuks maastikuks. Viirtusliku
maastiku pohiobjektideks on Ambla joekddrud ja joeddred ning kivisild, mis asub
planeeritavast alast véljaspool.

3.2. Planeeritava ala kitsendused

Maa-ameti kitsenduste kaardirakenduse andmetel asuvad planeeritaval alal:
1) ranna voi kalda ehituskeeluvoond 50 m ulatuses;

2) ranna voi kalda veekaitsevoond 10 m ulatuses;



3) veekogu kallasrada 4 m;

4) ranna voi kalda piiranguvoond 100 m;

5) avalikult kasutatava tee kaitsevoond;

6) muinsuskaitseala voi kinnismélestise kaitsevoond;
7) parandkultuuri objektid,

8) nitraaditundlik ala;

9) sidechitise kaitsevoond,

10) elektripaigaldise kaitsevoond;

11) veehaarde sanitaarkaitseala.

3.3. Looduskeskkonna Kkirjeldus (sh pinnas, veestik, taimkate ja loomastik; kaitstavad
loodusobjektid ja Natura 2000 vorgustiku alad)

Planeeritaval alal asub Maa-ameti mullastiku kaardirakenduse kohaselt siigav madalsoomuld

ning leetjas muld. Seetdttu on tegemist kiillaltki mérja ja soise alaga. Planeeringuala 1ébib

Ambla jogi. Planeeringuala tervenisti on norgalt kaitstud pdhjaveega alal.

Jadgrivilla kinnistu osas ja vdhesel médral Lombi kinnistu idapiirist umbes 20 m lddnde
Ambla joe osas asub Pandivere ja Adavere-Pdltsamaa nitraaditundlikul alal.

Eesti Looduse Infosiisteemi (EELIS) alusel puuduvad planeeringualal ja selle ldheduses
taime-voi loomaliikide elupaigad. Keskkonnaregistri kaardimaterjali maastike, looduslike
looma-, seene- ja taimeliikide ning koosluste seire andmetel elutsevad Ambla joes
planeeritava ala piirkonnas saarmad ja koprad.

Planeeringualal ega selle 1dheduses ei asu Natura 2000 vorgustiku alasid, kaitsealasid ega
kaitstavaid loodusobjekte.

3.4. Heited (miira ja vibratsioon, chusaaste, tahked jiitmed, norgvesi)

Planeeritav ala piirneb korvalmaanteega Kaalepi-Lehtmetsa tee (tee nr 15141), kohaliku
teega Mikumaérdi tee (tee nr 1290193), erateedega Lubjaahju tee (tee nr 1290195) ja Kivisilla
teeldik (tee nr 1290194).

Planeeringualast umbes 300 m kaugusel kirdes asuvad tootmishooned, milles tegutsevad
puiduga tegelevad ettevotted Sonetum OU ja Camelat OU. Ettevotete pohitegevuseks on
elamute ja mitteeluhoonete ehitus.

Jadgtmemajandus on lahendatud jadtmeveo lepinguga (Ragn-Sells). Sademevee kogumist ei
toimu, kuna suuri asfalteeritud alasid ei ole ning sademevesi imbub pinnasesse.

4. Tegevusega eeldatavalt kaasnev moju
4.1. Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid
(pinnasele, veestikule, 0hule, kliimale)
Veekogu laiendamisel toimub maastiku ja pinnase muutmine. Vilja kaevatud materjal
paigutatakse parkla alale, kasutatakse kdmpingute aluse rajamiseks ning paigutatakse joe ja
laiendatava veekogu vahelise ala tdstmiseks suurvee perioodil iileujutuse viltimiseks.
Varasemalt mie kui maastiku kujunduselemendi loomisest arendaja loobus, kuna kogu vilja
kaevandatav materjal plaanitakse dra kasutada planeeritava ala rajamisel. Joe ja laiendatava
veekogu vahelise ala tdstmisel takistatakse Ambla joe suurvee ajal isetekkeliste kraavide
teket. Sellega likvideeritakse dra voimalus, et laiendatav veekogu saaks oma vee joest. Mis
tdhendab, et laiendatav veekogu ei saa hakata mdjutama tulevikus Ambla joe veetaset.

Algselt oli arendajal plaanis rajada Ambla joe ning laiendatava veekogu vahelisele alale ka
palliplatsid. Kuid vallavalitsusega koost60s jouti arendajaga kokkuleppele, et moistlik oleks



palliplatside rajamine Ambla joe ehituskeeluvoondisse dra jatta. Palliplatside rajamine on
kavandatud projektis ,,Albu moisapargi rekonstrueerimine®. Projekti kohaselt plaanitakse
palliplatsid rajada mdisapargi idapoolsesse ossa. Seega langeb édra ehituskeeluvoondis ning
vadrtusliku maastiku alal ehitamine palliplatside osas.

Detailplaneeringuga kavandatava tegevusega kaasneb tavapirane ehitusaegne miira, mis voib
vidljuda planeeritavalt alalt, kuid miiratase peab jidma lubatud piiridesse. Piirkonna iildine
miiratase on suhteliselt madal, ainsaks maérkimisvairseks allikaks on liiklusvahenditest
pohjustatud miira timberkaudsetel teedel. Planeeritava puhke- ja virgestusala loodeossa
planeeritav avalik parkla voib tuua planeeritavale alale veidi suurema liikluskoormuse kui
hetkel. Kuid kuna ala on juba praegu piiratud kolme avalikult kasutatava teega, siis ei ole
lisanduv liikluskoormus oluliselt tuntav. Tolmuleviku riski on vdimalik maandada parkla ala
niisutamisega voi mustkatte alla viimisega. Heitgaaside hulk ei suurene parkla tottu oluliselt
vorreldes planeeritavat ala timbritsevatel teedel sditvate autode heitgaaside heitehulgaga.

Jadgrivilla kinnistu on kaetud Pandivere ja Adavere-Pdltsamaa nitraaditundliku alaga. Lombi
kinnistule ulatub nitraaditundlik ala idapiirist umbes 20 m jagu. Albu piirkond on tihedalt
kaetud karstialadega, mille tottu kuulub norgalt kaitstud pohjaveega ala alla. Planeeritavale
alale plaanitakse kolme eraldi k&mpinguhoonet voi iiks kdmpinguhoone, mis mahutab
maksimaalselt 15 inimest. Kdmpinghoonete reovesi (sh must vesi) plaanitakse suunata
kogumismahutisse. Reovee kogumismahuti plaanitakse rajada Lubja maaiiksusele. Arendaja
ja Lubja maaiiksuse omanik on sdlminud kirjaliku kokkuleppe ning on edastanud selle Jarva
Vallavalitsusele (dokumendiregistris 25.04.2019 kiri nr 7-1/2019/5-3). Kogumismahuti
suurus oleks umbes 20 m’. Kimpinghooned oleks pidevas kasutuses suveperioodil.
Nimetatud reoveekditlussiisteemi pideval kasutamisel oleks reovee draveo vajadus iiks kord
nddalas. Arendajal on selleks olemas fekaalauto ning lepingud Ménni, Ahula ja Jarva-Jaani
reoveepuhastitega reovee purgimiseks.

4.2. Oht inimese tervisele voi keskkonnale, sealhulgas 6nnetuste esinemise voimalikkus
Oht on mis tahes pohjusel veekogu reostumisel reostuse voimalik kandumine pdhjavette
(Eesti pdhjavee kaitstuse kaardi alusel jaab Lombi kinnistu ndrgalt kaitstud pohjaveega alale),
kuna laiendatav veekogu saab oma vee pohjaveest.

Juhul, kui ala arendustddde kéigus ilmneb tootaval seadmel tehniline rike, mille kédigus voib
oli voi1 kiitus sattuda pinnasele voi veekogusse, on to0de teostaja kohustatud viivitamatult
reostuse likvideerima vastavate vahenditega.

Planeeritav hilisem tegevus eeldatavalt ohtu ei kujuta, sest tegu on nduetekohase puhke- ja
virgestusalaga, kus on tagatud vérskes Ohus viibimise vdimalused ning puuduvad
keskkonnale ohtu tekitavad tegurid.

4.3. Moju suurus ja ruumiline ulatus, sealhulgas geograafiline ala ja eeldatavalt
mojutatav elanikkond

Planeeritavast alast ehk loodavast puhke- ja virgestusalast saavad kasu eelkdige
timberkaudsete kiilade elanikud. Kasusaajaid on kokku umbes 1500 inimest. Albu kiilale
lahimad supluskohad on umbes 5,5 km kaugusel kirdes Preediku jarv ning 9,8 km kaugusel
loodes Migede liivakarjdéri jarv. Molemad nimetatud jérved on {isna kiilma veega, kuna
saavad oma vee allikatest. Preediku jarve puhul on miinuseks ka jarsud kaldad, mis ei soosi
lastega perede suplusvdimalusi.



4.4. Eeldatavalt mojutatava ala viairtus ja tundlikkus, sealhulgas looduslikud
isedrasused, kultuuripirand ja intensiivne maakasutus

Planeeritaval alal kavandatakse laiendada veekogu Ambla joe ehituskeeluvoondisse umbes

10 m jagu. Laiendatava veekogu l0unaossa plaanitakse rajada kdmpinguhooned, mis on

kasutatavad Jéadgrivilla majutusasutuse kiilastajatele. Veekogu loodeossa plaanitakse rajada

avalik parkla ja rand.

Kavandatav supluskoht oleks mitteametlik ning suplemine on inimeste enda vastutusel.
Laiendatud veekogu kogupindala peaks jddma alla 1 ha.

Praegune soine ja korkjatega kaetud ala korrastatakse. Korrastatud ala moodustab koos
vadrtusliku maastiku pohiobjektide Ambla joekdarude, joedirte ning kivisillaga iihtse terviku.

Lombi ja Jadgivilla kinnistud soovitakse ithendada omavahel kahe sillaga. Ambla joe ja
laiendatava veekogu vahelise ala tdstmisel materjaliga, mida veekogu laiendamisel vélja
kaevatakse, on voimalik sillad rajada kallastele ilma tahkeid aineid vette uputamata.

Jadgrivilla kinnistule Ambla joe ehituskeeluvoondisse kavandatakse grillmaja. Grillmaja
soovitakse paigutada planeeritava ala pohjaossa Jadgrivilla kinnistul asuva vélikook-
varjualusega iihele joonele, selliselt et see moodustaks hoonetega tihtse kompleksi.

4.5. Moju Kkaitstavatele loodusobjektidele ning eeldatav méju Natura 2000 vorgustiku
alale

Planeeringualal ega selle mojupiirkonnas ei asu Natura 2000 vorgustiku alasid ja teisi

kaitstavaid loodusobjekte, seega kavandatav tegevus ei avalda mdju Natura 2000 vorgustiku

aladele ja kaitstavatele loodusobjektidele.

4.6. Moju voimalikkus, kestus, sagedus ja poorduvus, sealhulgas kumulatiivne ja
piiriiilene méju

Detailplaneeringu alal ei kaasne olulist kumulatiivset ega piiriiilest keskkonnamoju. Valguse-

, soojuse-, kiirguse- ja 1ohnareostust teadaolevalt ei kaasne.

5. Asjaomaste asutuste seisukohad

Jarva  Vallavalitsus  esitas 11.12.2018  Maanteeametile, = Muinsuskaitseametile,
Kaitseministeeriumile, = Padsteametile = ja  Keskkonnaametile  ning 10.01.2019
Rahandusministeeriumile taotluse ettepanekute saamiseks Jérva Vallavolikogu otsuse
eelndule ,Detailplaneeringu koostamise algatamine, ldhteseisukohtade andmine ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine*.

Maanteeamet esitas 11.01.2019 kirjaga nr 15-2/18/58423-2 (Jarva Vallavalitsuse avalikus
dokumendiregistris reg nr 7-1/2019/4-1) oma seisukohad Jirva Vallavalitsusele.

Muinsuskaitseamet esitas 13.12.2018 kirjaga nr 1.1-7/2689-1 (Jarva Vallavalitsuse avalikus
dokumendiregistris reg nr 7-1/2018/104-2) seisukoha, et kaitsevoondis kavandatavad
muudatused ei mojuta malestiste vaadeldavust ega kultuurivéértuslike struktuurielementide
sdilimist ning tegevusloaga koostaja kaasamine pole antud juhul pdhjendatud,
Muinsuskaitseamet esitas ka muinsuskaitse eritingimused, mille palub lisada planeeringu
juurde.

Kaitseministeerium kooskolastas 18.12.2018 kirjaga nr 12-1/18/5301 (Jarva Vallavalitsuse
avalikus dokumendiregistris reg nr 7-1/2018/116-1) Albu kiila Lombi ja Jadgrivilla kinnistute
detailplaneeringu ldhteseisukohad mérkusteta.



Péadsteamet vastas 02.02.2019 kirjaga nr 7.2-3.4/19175-2 (Jarva Vallavalitsuse avalikus
dokumendiregistris reg nr 7-1/2019/22-1), et Paisteameti Léadne piddstekeskusel ei ole
ettepanekuid Albu valla tildplaneeringut muutva Albu kiila Lombi ja Jadgrivilla kinnistute
detailplaneeringu ldhteseisukohtadele.

Keskkonnaamet esitas 10.01.2019 kirjaga nr 6-5/18/20122-2 (Jarva Vallavalitsuse avalikus
dokumendiregistris reg nr 7-1/2019/3-1) oma seisukohad ja palub korrigeerida/tdiendada
KSH eelhinnangut ning teisi esitatud dokumente vastavalt esitatud ettepanekutele ning
esitada Keskkonnaametile uuesti seisukoha andmiseks.

Rahandusministeerium on 31.01.2019 saadetud kirjaga nr 14-11/225-2 (Jarva Vallavalitsuse
avalikus dokumendiregistris reg nr 7-1/2019/3-2) seisukohal, et Lombi ja Jadgrivilla
kinnistute detailplaneeringu KSH menetluse algatamine ei ole otstarbekas, kui kavandatud
tegevustega ei kaasne olulist negatiivset keskkonnamdju. Rahandusministeerium tegi oma
ettepanekud, muuhulgas palub koosto6d teha ka Terviseametiga ja soovib, et
regionaalhalduse osakonna Jérva talitust hoitakse kursis detailplaneeringu menetluse kdiguga,
teavitatakse planeeringu avalikustamisest ja esitatakse planeeringu eskiislahendus
Rahandusministeeriumile arvamuse avaldamiseks ning vajadusel tdiendavate koostootegijate
ja kaasatavate méadramiseks.

Jarva Vallavalitsus esitas 30.04.2019 Terviseametile seisukoha andmiseks antud
detailplaneeringu algatamise eelndu koos lisadega.

Terviseamet on 30.05.2019 kirjaga (Jarva Vallavalitsuse avalikus dokumendiregistris reg nr
7-1/2019/27-2) seisukohal, et ei esita vastuvditeid detailplaneeringu l&hteseisukohtade ja
KSH algatamata jétmise osas.

Jarva Vallavalitsus esitas 30.04.2019 uuesti Keskkonnaametile seisukoha andmiseks antud
detailplaneeringu algatamise eelndu koos lisadega.

Keskkonnaamet on 30.05.2019 kirjaga nr 6-5/19/105-2 (Jarva Vallavalitsuse avalikus
dokumendiregistris nr 7-1/2019/26-2) seisukohal, et otsuse eelndu on nduetele vastavalt
koostatud. Keskkonnaamet ndustub, et eeldatavalt ei kaasne kavandatava tegevusega olulist
keskkonnamdju ulatuses, mis eeldaks KSH algatamise ning keskkonnakaitseliste kiisimuste
lahendamine on vdimalik detailplaneeringu menetluse kéigus.

6. Kokkuvote
Arvestades kavandatud tegevust ei saa eeldada detailplaneeringu elluviimisel ning puhke- ja
virgestusala sihiparase kasutamisega seonduvat olulist keskkonnamdju.

Negatiivsed mdjud voivad olla valdavalt ehitusaegsed, kuid kaovad pérast ehituse 16ppemist.
Kui votta kasutusele vastavaid vajalikke meetmeid ehitustoddel, on voimalik leevendada
negatiivseid mojusid naaberkinnistutele ning minimeerida dnnetuste ilmnemise voimalust.

Vastavalt planeeringuga kavandatule on positilvne moju piirkonna {iihiskondlikule ja
sotsiaalsele keskkonnale ning selle mdju negatiivsete aspektide véltimiseks tuleb suuremat
tadhelepanu  podrata  avalikustamisele ja  naaberkinnistute omanike kaasamisele
planeeringuprotsessi.

Eelhinnangu koostas:



Triin TOnisson

Jarva Vallavalitsuse keskkonna peaspetsialist
tel 5307 1790

triin.tonisson(@jarva.ee

Jiiri Ellram
Vallavolikogu esimees
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