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LAHTESEISUKOHAD
DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS
Jirva maakonna Jérva valla Imavere killa Viljandi mnt 11 kinnistu osal

I LAHTEANDMED

1.1 Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik: Jdrva Vallavalitsus.

1.2 Krundi tunnused ja maakasutuse sihtotstarbed: katastriiksuse tunnus 23401:001:.0281,
tthiskondlike ehitiste maa.

1.3 Kinnistu omanik: Jarva Vallavalitsus.

1.4 Tmavere valla iildplaneering (kehtestatud Imavere Vallavolikogu 19.06.2008 méiérusega nr 13).

1.5 Jdrva Vallavolikogu 25.01.2018 vastuvgetud médrus nr 3 “Ehitus- ja planeerimisvaldkonna
iilesannete tditmine Jirva vallas™.

1.6 Planeerimisseadus.

1.7 Maatiksuse plaan (viljavdte Maa-ameti kaardiserverist).

II DETAILPLANEERINGU VAJADUS NING EESMARK

Jirva Vallavalitsus soovib algatada detailplaneeringu Jarva valla Imavere kiila Viljandi mnt 11
kinnistul. Viljandi mnt 11 kinnistul soovitakse algatada kinnistu osa detailplaneering.
Planeeringuala on ca 2500 m? ning detailplaneering on vaja koostada hoonestusala ja ehitusdiguse
médramiseks iilirimaja ehitamiseks. Maa-ala praegune sihtotstarve on iihiskondlike ehitiste maa
ning detailplaneeringu kdigus maa-ala sihtotstarvet ei muudeta. Detailplaneeringu kaigus
soovitakse rajada maa-alale kolmekorruseline 18 korteriga iiiirimaja ning tilejafinud ala kinnistust
jétta haljasalaks. Imavere valla tildplaneeringu jérgi on korruselamute maksimaalne korruselisus
kolm. Samuti niieb iildplaneering ette, et uus perspektiivne korruselamu on ettendhtud Imavere
kiilla Imavere teeninduskeskuse kdrvale. Asukoht on kiill veidikene muutunud, k#esoleval hetkel
soovitakse {ilirimaja rajada vallale kuuluvale katastriiiksusele, kus asub ka Jérva valla Imavere
teeninduskeskus (pohimétteliselt on siiski tegu Imavere teeninduskeskuse kdrval oleva alaga).

Antud planeeritava tegevusega lahendatakse iiks kohaliku omavalitsuse {ilesanne -
elamumajandus. Planeeritav iliirimaja on m&eldud noortele, kellel on raskusi elukoha leidmisel
ning samuti on m&eldud ka puuetega inimestele, sest planeeritava iilirimaja hoonesse sissepaisu
rajamisel arvestatakse ka ratastooliga litkuva isiku vajadusi. Antud planeeritava tegevusega
soovitakse luua soodsad tingimused elukoha saamiseks. Olemasolevat olukorda planeeritav



tegevus oluliselt ei muuda, sest ldheduses paiknevad kolmekorruseline kortermaja,
ithepereelamud, lasteaed ning samuti vallale kuuluv Kodutare elamu, mis pakub elamispinda
endaga toimetulevatele eakatele. Imavere valla arengukava ja eelarvestrateegia 2016-2024 nieb
ette, et sarnaselt Kodutare elamuga on plaanis ehitada tilirimaja.

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on Viljandi mnt 11 kinnistu ca 2500 m?* suurusele osale
(katastritunnus: 23401:001:0281; sihtotstarve: ithiskondlike ehitiste maa 100%; pindala 15736 m?;
kinnisturegistri nr 2033136) hoonestusala ja ehitusdiguse m#dramine kolmekorruselise iilirimaja
ehitamiseks.

III OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS
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Planeeritav ala asub Imavere kiilas, Antsu tee dirsel alal. Planeeritav ala koosneb Viljandi mnt
11 maaiiksuse (katastritunnus: 23401:001:0281) ca 2500 m? suurusest alast (vt lisa 2).
Vastavalt Imavere valla iildplaneeringule (kehtestatud Imavere Vallavolikogu 19. juuni 2008
médrusega nr 13) asub planeeritav ala tiheasustusega alal, mis on reserveeritud haljasala- ja
parkmetsa maaks. Imavere valla iildplaneering néeb ette, et ildplaneeringuga planeeritakse
valla ruumiline ja maakasutuslik areng ,,lildisel tasemel“ - kidesoleva iildplaneeringu tulemusel
ei toimu kohest maaiiksuste sihtotstarbe muutmist, vaid maa-alad reserveeritakse mingiks
kindlaks otstarbeks. Praegust maa-alade sihtotstarvet ja funktsiooni ei muudeta koheselt,
maaomanik saab maa-ala praegusel sihtotstarbel ja funktsioonil kasutada seni, kuni ta seda
soovib. Seega on detailplaneering kooskdlas Imavere valla tildplaneeringuga, sest maa-ala
praegune sihtotstarve on iihiskondlike ehitiste maa ning detailplaneeringu kiigus seda ei
muudeta.

Kehtestatud detailplaneering alal puudub.

Planeeritava ala [#hiiimbruses on kehtestatud Imavere Vallavalitsuse 17.03.2009. a
korraldusega nr 49 Mommi katastriitksuse detailplaneering.

Planeeringuala iildiseloomustus: ala on tasase reljeefiga, planeeringuala limbritseb kraav,
kinnistul kasvavad iiksikud puud. Planeeringuala ldheduses asuvad kortermaja, elumajad,
lasteaed ning Kodutare elamu.

Hooned ja rajatised: Viljandi mnt 11 kinnistul asub ehitisregistri andmetel
administratiivhoone ehk Jirva valla Imavere teeninduskeskus ning vallale kuuluv tee Antsu
tee.

Tehnovérgud: Viljandi mnt 11 kinnistul asuvad ehitisregistri andmetel vee-,
reoveekanalisatsiooni- ja  survekanalisatsioonitorustik, Imavere killa sademevee-
kanalisatsiooni torustik, 0,4 k'V kaabelliin ja liitumiskapp.

Kitsendused: Maa-ameti kaardirakenduse andmetel planeeritaval alal kitsendused puuduvad.
Juurdepiis planeeritavale alale on Antsu teelt.



IV KESKKONNAMOJU STRATEEGILINE HINDAMINE

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnam&ju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 I6ikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamdjuga tegevuste loetellu, mille puhul keskkonnamdju strateegilise hindamise
labiviimine on kohustuslik. Kuna kavandatav tegevus ei kuulu KellJS § 6 Idikes T nimetatute
hulka, peab otsustaja (st Jirva Vallavalitsus) selgitama vilja, kas kavandatav tegevus kuulub
KeHIJS § 6 loikes 2 nimetatud valdkondade hulka, mille puhul tuleb koostada eelhinnang.
Kéesoleval juhul kuulub kavandatav tegevus pdhimdtteliselt KeHJS § 6 Idige 2 punkti 10
nimetatud tegevuse alla (so infrastruktuuri ehitamine v&i kasutamine). Vabariigi Valitsuse
29.08.2005 méaédruse nr 224 ,, Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda keskkonnamdgju
hindamise algatamise vajalikkust, tdpsustatud loetelu” (VV méirus) § 13 punkti 2 kohaselt tuleb
kaaluda keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamist elurajooni arendamisel. Antud
detailplaneeringu puhul soovitakse rajada kolmekorruseline 18 korteriga iilirimaja. Arvestades
planeeritava tegevuse viikest mahtu, ei kavandata tegevust, mida saaks kasitleda kui elurajooni
arendust. Léhtudes eeltoodust, ei kuulu planeeritay tegevus VV mééruses toodud tegevuste alla ja
seega ei ole keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangu koostamine vajalik.

Vastavalt Jidrva Vallavalitsusele teadaolevale informatsioonile, Maa-ameti erinevatele
teemakaartidele ja EELISE kaardile ei asu planeeritaval alal olulisi kitsendusi, millele planeeritav
tegevus eeldatavalt olulist m&ju avaldada vdiks.

Kavandatav tegevus oma iseloomult eeldatavalt ohtu ei kujuta. Planeeritava tegevusega et kaasne
eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase- v&i Shusaastatust, jaitmeteket, miira,
vibratsiooni v&i valgus-, soojus-, kiirgus- ja I6hnareostust. Kavandatud tegevus ei avalda
eeldatavalt olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas péordumatuid muudatusi. Samuti ei sea see
ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripdrandit ja vara. Keskkonnatingimustega arvestamine on
vGimalik planeerimisseaduse § 126 16ike 1 punktide 8 ja 12 kohaselt planeeringumenetluse kéigus.

V NOUDED KOOSTATAVALE DETAILPLANEERINGULE

5.1 Esitada situatsiooniskeem (M 1:10000 v&i M 1:5000).

5.2 Koostada késitletava maa-ala detailplaneering aktuaalsel (vahetult planeerimiseelset olukorda
kajastaval) geodeetilisel alusplaanil m&ddus 1:500, 1:1000 v&i 1:2000, millele on kantud min
20 m ulatuses viljaspool planeeritava krundi piire olemasolevate katastriliksuste piirid,
hoonestus, kdrghaljastus, olemasolevad insenerivrgud ja juurdepéésuteed.

5.3 Detailplaneeringu projekti vormistamisel kasutada Rahandusministeeriumi poolt viljastatud
leppemirkide legendi ja vérvilahendust:
https://www.siseministeerium.ee/sites/default/files/dokumendid/Planeeringud/dp_leppemare

5.4 Planceringu koostamisel ldhtuda Keskkonnaministeeriumi 2003. aastal vilja antud tritkisest
»soovitused detailplaneeringu koostamiseks®.




5.5 Detailplaneeringus kajastada planeeritava ala ning lhitimbruse olemasolevat olukorda ning
ndidata ka lahilimbruses planeeritud/planeeritavat olukorda.

5.6 Detailplaneeringu lahenduse viljatodtamisel arvestada planeeritaval alal kehtivate
piirangutega.

5.7 Detailplaneeringuga méérata: kruntide hoonestusala ja ehitusdigus (maakasutuse sihtotstarve,
hoonete suurim lubatud arv alal, suurim lubatud ehitisealune pind, hoonete maksimaalne
korgus maapinnast); hoonete maksimaalne korruselisus ning paiknemise suund; ehitiste
olulisemad arhitektuurinduded; nduetekohased sanitaarkaitse- ja tuletdrjekujad, tinavate maa-
alad ja liikluskorralduse pShimdétted; krundile péés ja parkimise pShimdtted; haljastuse ja
heakorra pShimotted, piirete lahendus; servituutide vajadused; seadustest ja digusaktidest
tulenevate kitsenduste ulatus planeeritaval maa-alal.

5.8 Detailplaneeringus kajastada planeeritava hoonestuse ehitusliku situatsiooni selgitamise
eesmérgil alljargnevad arhitektuurinduded:

¢ hoonete paiknemine krundil (hoonestusviis, hoonete arv, péhihoone paigutus, vajadusel
kohustuslik ehitusjoon, hoone pShimahu suund, abihoonete paigutus jms);

o kitsendused hoonetele (hoonete korruselisus ja suurimad lubatud kérgused - maksimaalne
k&rgus maapinnast, korterite arv);

¢ konstruktsioonipiirangud, tulepiisivus jm; ehitiste katus (kalded, materjal, viimistlus);

¢ hoonete vilisviimistlus;

s arvestada piirkonnas olemasoleva hoonestusega.

5.9 Planeeringu koosseisus anda ehitiste tehnovorkudega (elekter, vesi, kanalisatsioon, side)
varustamise lahendus.

5.10 Lahendada tuletdrjeveega varustamine ja néidata tuletdrje veevitukoht.

5.11 Seada keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

5.12 Esitada kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused.

5.13 Esitada planeeringu elluviimise tegevuskava.

5.14 Detailplaneeringus esitada planeeringulahenduse illustratsioonid, et tekiks ruumiline
ettekujutus kavandatavast keskkonnast ja hoonestusest.

5.15 Detailplanceringu ldhteseisukohtade kinnitamise hetkeks kogutud informatsiooni pdhjal ei
ole vaja detailplaneeringu koostamise k#igus teha eraldi tiiendavaid uuringuid. Kui
detailplaneeringu edasise menetluse kéigus selgub, et planeeringulahenduse viljatootamiseks
on vajalik teha tdiendavaid uuringuid, analiifise, ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning
planeeringusse lisada.

VI NOUDED KOOSTATAVALE DETAILPLANEERINGULE

6.1 Koostdd planeeringu koostamisel: Planeeringu koostaja kavandab tehnovorkude ning tee
lahenduse koosts6s maa-ala olemasolevate v8i kavandatavate tehnovdrkude ja tee omanikega
voi valdajatega. Kokkuvdte tehtud koostddst esitada seletuskirjas, kirjalik koostéd kinnitus
pohijoonisel voi eraldi kooskdlastuse kirjas. Planeeringu koostamise korraldaja ja koostaja
kaasavad planeeringu koostamisse planeeringuala naabruses asuvate kinnisasjade omanikud
jateised huvitatud isikud, kelle maakasutust planeeritava tegevuse elluviimine vdib mdjutada.
Kokkuvote tehtud koostdost esitada seletuskirjas, kirjalik koost6d kinnitus  samuti
pohijoonisel voi eraldi koostdd kirjades.



6.2 Planeering kooskolastatakse Pédsteameti Ladne pidstekeskusega.

6.3 Soltuvalt detailplaneeringu sisust on v8imalikud tdiendavad kooskélastused, mille méérab
Jdrva Vallavalitsus. Kooskolastused ning koosto esitada koondtabelina.

6.4 Lahtuvalt PlanS § 127 ldigetest 2 ja 3 kaasatakse detailplaneeringu koostamisse
naaberkinnistute omanikud.

6.5 Planeeringu koosseisus esitada tugiplaan geodeetilisel plaanil ja valjavdte Imavere valla ldhiala
fildplaneeringust, kus on mirgitud planeeritava ala téipne paiknemine ja antud leppemérkide
seletused. Imavere valla {ildplaneering on kittesaadav
https://jarvavald.kovtp.ec/uldplaneering.

6.6 Detailplaneeringu p&hijoonis, tugiplaan ja geodeetiline alusplaane esitada nit .pdf kui ka
.cad/.dwg failidena.

6.7 Planeeringu kausta lisada koopiad kdigist detailplaneeringu menetlemise digusaktidest.

6.8 Planeeringu kausta lisada koopiad ajalehtede kuulutustest ning teavitamise kirjadest, millistes
on avalikkust ning puudutatud isikuid informeeritud detailplaneeringu koostamise
korraldamisest.

6.9 Detailplaneeringu kaustas eristada kehtestamisele kuuluv planeeringu dokumentatsioon
(joonised ja tekstiline osa) ning lisad (teave planeeringu koostamise kéigus tehtud
menetlustoimingute ja koostdé kohta; planeeringu léhteandmed ja ldhteseisukohad,
planeeringu koostamise kdigus tehtud vaheotsused ja muu planeerimisprotsessi kdigus
koostatud dokumendid; planeeringu elluviimiseks vajalikud kokkulepped; muu planeeringuga
seotud ning sdilitamist vajav teave).

6.10 Jdrva Vallavalitsusele esitada menetlemiseks iiks paberkandjal kaust ja digitaalne kaust.
Paberkandjal kaust ja digitaalne kaust peavad vastama iiks-iihele.

6.11 Detailplaneeringu kaustas kasutada jérjekorda: 1) tekstiline osa; 2) joonised; 3) lisad.

6.12  Esitada planeeritava ala geodeetiliste toode aruanne allkirjastatult t5id teostanud geodeed:i

poolt.

6.13  Enne tehnovorkude ning tee omanike voi valdajate planeeringulahenduse kooskdlastamist
esitada detailplaneeringu eskiislahendus heakskiidu saamiseks Jirva Vallavalitsusele.

6.14  Detailplaneeringu koostajal esitada enne planeeringu koostamisele asumist tdend, et ta
vastab planeerimisseaduse § 6 16ikes 10 mérgitud planeerija definitsioonile.

Lihteseisukohad koostas:

Mari Maltis

Jarva Vallavalitsuse planeeringute spetsialist
Tel 53467235

mari.maltis@jarva.ee
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Koostas: Mari Maltis, planeeringute spetsialist






